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1. TAJEKOZTATO ADATOK

1.1. A PALYAZAT KIIROJA, LEBONYOLITOJA

Ingatlanfejleszt6i Kerekasztal Egyesiilet
1013 Budapest, Dobrentei tér 1.

1.2 APALYAZAT TARGYA

A jelen palyazati kiirasban foglaltak szerint egy ujrahasznositasra vard budapesti
helyszin revitalizacidjaval az Y-Z generaciok igényeinek figyelembevételével, start up
cégek szamara alkalmas komplexum — innovativ irodaterek és inspirald zoldfeliiletek
kialakitasa.

1.3. APALYAZAT CELJA

Az Ingatlanfejlesztéi Kerekasztal (,,IFK”) Magyarorszag vezetd ingatlanfejlesztd
tarsasagait képviseld szervezet. Jelenleg 16 tarsasag a tagja, a tagok Osszesen tobb mint
6 milliard EURO értékben fejlesztettek mintegy 3 milli6 m2 ingatlant, és ezen
épiiletekben tobb mint 100 ezer ember dolgozik.

Az IFK munkajaval arra torekszik, hogy a magyarorszagi ingatlanfejlesztéseket
vilagos szabalyrendszer alapjan, a funkcionalitds szempontjainak szem el6tt tartasaval,
esztétikusan és gazdasagosan lehessen megvaldsitani a tulajdonosok, a felhasznalok és
az épitett kornyezet hasznaloi érdekében.

Az IFK jelen palyazati felhivasaval arra szeretné felhivni a figyelmet, hogy
mennyire Osszetett feladat az ingatlanfejlesztés, milyen sok kiilonb6zd szempont és
szakterlilet Osszehangoldsara van sziikség akar csak egy megfeleld koncepcid
Osszeallitasahoz is. Az idei kiirdsban ezért egy ujabb olyan szakteriilet kertilt
kivalasztasra — rozsdadvezeti alulhasznositott teriilet rehabilitacioja a start upok
gazdasagi igényrendszerével —, ahol jelentds mértékii fejlodésre van lehetdség,
gazdasagi és kozérdek talalkozhat, emellett a megszokott és 11j eszkozokkel teljesen friss
kihivasokra kell a megfeleld valaszt megtalalni. Emellett ez a teriilet a Déli palyaudvar
mellett régota kihasznalatlanul all, és a teljes palyaudvari vonzaskorzetre készitett
aktualis elképzelések szerint is fejlesztésre szant rész.

A modern irodapiac Magyarorszagon alapvetden Budapestre korlatozodik.
Szamtalan kitind elhelyezkedésti és kialakitasu, ugynevezett ,,A” kategorids irodaépiilet
talalhat6 a fovarosban, melyek 1990 utan keriiltek atadésra, jelenleg mar dsszesen tobb
mint 3 milli6 m2-rel. Emellett a legjabb igények felismerésével az elmult néhany
évben tobb co-working irodat is kialakitottak, jellemzden kisebb tereken, hasznalaton
kiviili belvarosi iizlethelyiségek felujitasaval, altaldban kezdd cégek 4atmeneti
helyigényének kielégitésére, kiilonbozd szolgaltatdsokkal. Jelentds érdeklodés van
azonban ilyen tipusu rugalmas és koltséghatékony teriiletekre mar beindult, de még

INGATLANFEJLESZTO!
KEREKASZTAL EGYESULET



folyamatosan valtozo start up cégek részérdl nagyobb létszammal is. Ezt az igényt a
mostani irodahédzak csak jelentds kompromisszumokkal tudnak kezelni.

A palyazat alapvetéen a kovetkezd kérdésre szeretne valaszokat, Gtleteket: hogyan lehet
magas novekedési potenciallal rendelkezé vallalkozasokat gy elhelyezni és szamukra
munkara alkalmas tereket kialakitani, hogy ekozben egy jelenleg hasznalaton kiviili
teriiletet kapcsolunk vissza a varosi kornyezetbe, 1étrehozva egy rugalmas, fenntarthato
¢és kornyezettudatos teriiletet. A megfeleld épitmény mellett fontos a kiilsd teriiletek
kialakitasa is. Ezeken tilmenden mind a megvalositasnak, mind a milkodtetésnek
gazdasagilag is elfogadhatonak kell lennie, hiszen jellemzéen a kezdd cégek
elhelyezésre vonatkozd koltségvetése erdsen limitalt, elsésorban befektetd partnertdl
fliggd. Maga az ingatlan az Alkotas utca — D¢li Palyaudvar f6épiilet — vasuti sinek —
irodahéz altal hatéarolt teriileten fekszik, a mellékelt 1égi felvételen pirossal jelolt teriilet.

Ma mar Magyarorszdgon is tobb olyan vallalkozé van, aki a tarsadalmi
felelosségvallalas egyik formdjaként kezdd cégeket segit befektetésével, start up
inkubétorok létrehozasaval (pl. Traction Tribe). A kezdd cégekkel szemben
megfogalmazott elvarasok vilagosak, egyértelmiiek, akkor alkalmas egy otlet a
tdmogatasra, ha:

- Magas innovativ tartalommal bir;

- Jelentds novekedési potenciallal rendelkezik;

- Skalazhato;

- Nemzetkdzi megjelenése elképzelhetd.

Ennek megfeleléen a start upok (5-25 {6 cégek) elhelyezésére alkalmas teriiletek
kialakitasanal az alabbi szempontok figyelembe vétele sziikséges:
- Rendezvényekre, 6tletborzékre alkalmas kozosségi terek sziikségesek.
- Legyen atgondolt a targyalok — iroddk ardnya — a start upok miikodése
alapvetden csapatmunkara €piil.
- Aterek legyenek rugalmasan alakithatoak.
- Legyen lehetéség a start-upok kozotti egyiittmiikodésre, informacios hub-ok
kialakitasaval.
- Fenntarthatosag — start up 6koszisztéma, smart city.

A fenti szempontok figyelembevételével, az IFK lehetdséget kivan nyujtani:

e az Y-Z generacidés egyetemi hallgatok véleményének megismerésére, akiket
aktivan foglalkoztat az ingatlanfejlesztés, a varosrehabilitacio, az 0j fejlesztési
iranyok meghatarozasa,

e tObbek k6zott épitészetet, varostervezést, kozgazdasagtant, kereskedelmet, jogot,
kornyezetvédelmet, szociologiat, kozlekedéstervezést, urbanisztikat, sth. tanuld
hallgaték szamdra, hogy bekapcsolodjanak egy minden kotottséget nélkiilozo
alkot6 és kreativ palyazati csapat munkdjaba,

e egy tobb szakteriiletet atfogd komplex téma magas szakmai szinvonalon torténd
megyvitatasara.

Elvaras a palyamiivekkel szemben egy ingatlanfejlesztési koncepcio elkészitése, amely
kiterjed nem csak az épitészeti megoldasokra, hanem:
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1.4

1.5.

1.5.1.

1.5.2.

1.5.3.

1.54.

1.5.5.

1.6.

1.6.1.

a gazdasagi megvaldsithatosagra;

a teriilet rehabilitacidjahoz sziikséges 1épésekre;

a teriilet urbanisztikai szerepére a felhasznalok igényeinek figyelembe vételével,
belsdépitészet s tajépitészet részletes kidolgozasara;

a célcsoporthoz sziikséges funkciok €s szolgaltatasok korére;

a teriilet rendezésére, kozlekedési kapcsolataira;

a kornyezettudatossagra;

a helyi vezetéssel, onkormanyzattal valo egyiittmiikodésre.

A PALYAZAT JELLEGE, FORMAJA

a) A palyazat jellege: NYILT (regisztraciohoz kétott)

b) A palyazat: TITKOS

C) A palyazat lebonyolitasa: a jelen kiirasnak megfeleléen, elektronikus
formaban torténik

A PALYAZATON VALO RESZVETEL FELTETELEI

A palyazat résztvevije — a palydzo — barmely egyetemi vagy foiskolai hallgato,
aki a tovabbi palyazati feltételeknek megfelel.

Palyaz6 min. 3 f6s csapat lehet. Mivel az ingatlanfejlesztés egy komplex
“miifa)”, ezért a palyazatok elbiralasakor eldnyben részesitjiik azt a palyazot, aki
maga koré mas, a jelen pdalydzatban meghatarozott ingatlanfejlesztés
szempontjabol ugyancsak fontos szakmak (épitész, kozgazdasz, szociologus,
jogasz, tajépitész, stb.) hallgat6ibol szervez csapatot. A csapat tagja lehet barki,
aki otleteivel, szakmai segitségével emeli a palyazat szinvonalat.

A palyaz6 azzal, hogy a palyazatat benyujtotta, a palyazati kiirds feltételeit
magara nézve kotelezden elfogadta.

A palyaz6 a palyazatot anonim formdban, jelige (vizido név) megadasaval nevezi,
tovabba a palyazat szerzoit (a csapat tagjait) név szerint egy kiilon
dokumentumban megnevezi.

A palyazaton palyazoé csapat csak egy palyamiivel vehet részt.

A PALYAZATBOL VALO KIZARAS

A Biralo Bizottsag a palyazatbol a palyazatot

a) kizarja, ha a beadasi hatarid6 utan érkezett a palyazat,

b) kizarja, ha titkossagot sértd a palyazat,

C) kizarhatja, ha a formai kovetelményeket nem teljesiti, illetve hidnyos a
palyamd,
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d) kizarja, ha az 1.5. pontban meghatarozott ,,részvételi feltételek”-et nem
teljesiti a palyazo.

1.6.2. Amennyiben a kizaras okai (1.6.1.d.) a palyamunkak elbiralasa utan
bizonyosodnak be, a Biralé Bizottsag a palyazatok megallapitott sorrendjében
nevezi meg a dijazott palyazatokat, és a szabalytalansag miatt kizart palyazo
palyazati dijat nem adja ki.

1.7. A PALYAZAT LEBONYOLITASANAK IDOTABLAZATA

a) Palyazat meghirdetése: 2016.06.01.
b) Teriiletbejarasok (igény esetén tobb is lehetséges- regisztraciohoz kotott):
2016. jinius €s szeptember folyaman

c) Konzultacioés idopont (regisztraciohoz kotott): 2016.09.22. 10.00 6ra
d) Palyazasi regisztracios hatarido: 2016.09.30. 12.00 6ra
e) Kérdések feltevése és megvalaszolasa: 2016.10.14. 12.00 o6ra
f) Palyamiivek leadasanak hatarideje: 2016.10.31. 23.59 6ra
g) Palyazat eredményének kihirdetése, a dijak atadasa: 2016.11.18.

A kiir6 fenntartja jogat a fenti idépontok modositasara.

1.8. A PALYAZATI DOKUMENTACIO

A péalyazaton vald részvétel regisztraciohoz kotott. A palyazati dokumentacié — a
regisztraciot kovetdéen - ingyenesen letolthetd a www.ifk-egyesulet.hu/otletborze
weboldalrol.

A regisztraci6 alkalmaval minden palyazo egyedi belépési kodot kap e-mailben.

A kiiro legfeljebb a kérdések megvalaszolasanak iddpontjaig a dokumentéciot a biralati
szempontok ¢€s az alkalmassagi kovetelmeények kivételével mddosithatja, kiegészitheti,
illetve a palyazat lebonyolitasatol visszaléphet.

1.9. PALYAZAT KIIRO ADATSZOLGALTATASA, A KIIRASSAL
KAPCSOLATOS KERDESEK ES EZEKRE ADOTT VALASZOK

Helyszin megnevezése: Alkotas utca — Déli Palyaudvar féépiilet — vasuti sinek —
irodahaz altal hatarolt teriilet (1égi felvételen pirossal jelolt rész).

Mellékletként csatoljuk a palyazati helyszin 1égi felvételét valamint a teriiletre
vonatkoz6 KESZ tervlapot — a most érvénybe 1ép6 eldirasokat nem sziikséges
figyelembe venni a palydzoknak, ez kizarolag tajékoztatasul szolgél a rehabilitacids
elképzelésekrol.
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http://www.ifk-egyesulet.hu/otlet

Kérdések és vélaszok

A palyazok a kiirdssal és a palyazattal kapcsolatban — regisztraciot kovetéen — 2016.
oktober 14-ig kérdéseket tehetnek fel a www.ifk-egyesulet.hu/otletborze honlapon
keresztiil, nyilvanos, valamennyi palyazo altal lathato formaban. A valaszokat ugyanitt,
ugyanebben a formaban kapjadk meg. A kérdés sikeres elkiildésérdl és a valasz
megérkezésérdl automatikus értesitést kiildiink a palyazé e-mail fiokjaba.

1.10. A PALYAMUVEK BENYUJTASA

A palyamiivek kizarolag elektronikus formaban, a regisztracio soran kapott belépési kod
segitségével nytjthatok be, azaz tolthetdk fel.

A palyazatokat két modon kell benyujtani:
1) eredeti, szerkesztett formaban (teljes tartalommal)
2) prezentacié formajaban (kivonatolt tartalommal)

A palyazatok feltoltését - azok komplexitasa miatt — tobb részletben javasoljuk. 5 fajl
feltoltésére lesz lehetdsége minden palyazonak (akar kiilon tanulmany, épitészeti tervek
stb.). Az alabbi formatumu fajlok feltoltésére lesz lehetdség: word dokumentum, excel,

jpg, pdf, ppt.
A palyamiivek feltoltési hatarideje: 2016. oktober 31. 23.59 éra

Kiir6 a beérkezett palyamiiveket kizarolag elektronikus forméban, regisztraciot
kovetden, az interneten keresztiil fogadja.

A beadasi hatarid6 utan feltoltott palyamiiveket a Birald Bizottsag a palyazatbol kizarja.
A palyazati kiiras barmely részének valtoztatasi jogat a kiird fenntartja.

1.11. A BIRALO BIZOTTSAG OSSZETETELE

Tag: Magyar Epitész Kamara — dr. Hajnoczi Péter

Tag: 1. keriileti f6épitész — felkérés alatt

Tag: Magyar Urbanisztikai Tarsasag — Ongjerth Richard
Tag: Vérostervezési kdzgazdasz - Varga-Otvos Béla
Tag: Tari Marton, Booomerang InQbator képviseldje
Tag: T4jépitész (felkérés alatt)

Tag: Kiss Csaba, MAV ingatlan igazgatosag

Tag: IFK delegaltak — 2 {6

1.12. A BIRALO BIZOTTSAG MUNKAJA, DONTESE

A Biral6 Bizottsag dontéseit tobbségi szavazassal hozza meg.
A Biralo Bizottsag munkaja nem nyilvanos.
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A Biral6 Bizottsag az értékelhetd palyamiivekbdl kivalaszt 3 palyazatot, amelyet
eléterjeszt az Ingatlanfejlesztéi Kerekasztal Egyesiilet taggytilésének.

A Biral6 Bizottsag dontése végleges, a dontés ellen fellebbezni nem lehet.

A Biral6 Bizottsag eredménytelennek mindsiti a palyazatot, ha egyetlen palyamiivet
sem talal dijazasra alkalmasnak.

Az Ingatlanfejlesztéi Kerekasztal Egyesiilet taggyiilése a Birdld Bizottsag altal
el6terjesztett 3 db palyamiibdl valasztja ki a gydztes palyazatot.

1.13. A GYOZTES PALYAMU DIJAZASA

Az Ingatlanfejlesztdi Kerekasztal Egyesiilet az Otletpalydzat gydztesét az aldbbiak
szerint dijazza:

1) A gy0ztes palyazo (és csapata) nettd 500.000 Ft pénzjutalomban részesiil.

2) A gyb6ztes palyazo jogosultta valik az IFK altal adomanyozott ,,IFK Talentum
2016 “cim viselésére, amelyrdl az IFK oklevelet bocsajt ki

3) A gy6ztes palyazo lehetdséget kap, hogy az ingatlanfejlesztéssel és épitészettel
kapcsolatos mértékadd médiumokon keresztiil bemutathassa palyamivét a
szakmai nyilvanossagnak

1.14. A PALYAZAT EREDMENYHIRDETESE

A Birélo Bizottsag eloterjesztése €s az Ingatlanfejlesztoi Kerekasztal Egyesiilet dontése
alapjan a kiir6: 2016. 11. 18-an, az ,,Ingatlanfejlesztés Napjan” hirdeti ki a gyOztest.

A dontébe keriilt palyamunkak szerzOit a kozolt elérhetdségeken a kiird az
eredményhirdetés idejérdl és helyérol e-mailben értesiti.

A péalyéazat eredményhirdetése nyilvanos.

A palyazat eredményét a kiiré a www.ifk-egyesulet.hu honlapon is kozzé teszi.

1.15. A PALYAMUVEK ES A PALYAZATI EREDMENYEK FELHASZNALASA

A Dbeadott palyamunkak tulajdonjoga a palyazot illeti, ennél fogva 6t illeti az a feletti
rendelkezési jog iS. A kiird a palyazatok felhasznalasi jogat nem kivanja megvaltani, de
a kozlés jogat minden palyamii esetében — a szerzd feltiintetése mellett — korlatozas és
ellenszolgaltatas nélkiil fenntartja.

2. IRANYMUTATAS A PALYAMUVEK LEHETSEGES TARTALMAVAL ES
FORMAJAVAL KAPCSOLATBAN
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2.1. A Kkiir6 nem kivanja megkotni a palyazok kezét a palyamiivek kotelezo
tartalmi elemeinek eléirasaval, ugyanakkor a palyazoknak mindenképpen javasolt
meghatarozni:

a)
b)

c)
d)

€)

f)

9)

crer

A teriilet terjedelmét, a fejlesztés helyigényét, hatérait;

A teriilet és kornyezetének kapcsolatait;

A meglévo infrastruktura és felépitmények hasznositasat;

Olyan pl. megvalosithatosagi tanulmanyt, ami gazdasagi alapon igazolja a
fejlesztés meginditasat és annak mikodtetését, fenntarthatosagat,

Dolgozza ki épitészetileg, gazdasagilag, mikrokdrnyezetileg a kovetkezoket:
I. A komplex fejlesztés megvaldsitasanak koltségbecslése,
ii.  Beépitési tervek,
iii.  Epitész latvany tervek,
iv.  Funkciok megtervezése és optimalis, komplex kihasznalasa,
V.  Gazdasagi megvalosithatdsag,

vi.  Célcsoport, tervezett szolgaltatasi szint, a sziikséges funkciok és
szolgaltatasok kore,

vii. A teriilet rendezése, tajépitészet, kiemelt figyelemmel a felhasznalok
igényeire
viii.  Helyi vezetéssel, 6nkormanyzattal, régioval vald egyiittmiikodés

Vegye figyelembe az energia hatékony, kornyezettudatos épiiletek
miikddtetéséhez alkalmazandé megtjuld energiaforrasokat a l1étesitmények
biztonsagos muikddtetésének fenntartasa mellett.

2.2. Benytjtando6 palyazat formai kovetelményei:

e A palyamiivet magyar nyelven kell elkésziteni.

e A palyazat valojaban egy ,,Vizid” bemutatasa képekkel, rajzokkal, tervekkel
gazdagon illusztralva és szoveges indoklassal (adott esetben szakmai
érvekkel) alatamasztva.

2.3. Egyéb felhasznilhato anyagok, informaciok:

A palyazat készitése soran barmilyen legalisan elérhetd, relevans, tény, adat,
terv, koncepcio (forras) felhasznalhatd, ezek pontos megjelolését azonban a
palyazatban fel kell tiintetni.
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2.4. BIRALATI SZEMPONTOK

A Birdlo Bizottsag ¢és a kiird, a palyazati anyagban meghatarozott viziod
Osszhangjara helyezi a hangsulyt, kiemelten figyelve tobbek kozott az alabbi
szempontokra:

e Eletszeriiség

e Komplex megkozelités

o Konzekvencia

e Vizi6 alatdmasztottsaga, indokoltsaga

2.1 pont szerinti javasolt tartalmi elemek figyelembe vétele, kidolgozottsaga
Szakmai kidolgozottsag

Palyazo csapat szakmai osszetétele, sokszintisége

Palyazat kidolgozasanak mindsége, vizualitasa

Sok sikert és jo munkat kivanunk!

Budapest, 2016. majus 31.

dr. Takacs Ernd
Elnok
Ingatlanfejlesztdi Kerekasztal Egyestilet
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