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1. TAJEKOZTATO ADATOK

1.1. A PALYAZAT KIIROJA, LEBONYOLITOJA

Ingatlanfejleszt6i Kerekasztal Egyesiilet
1013 Budapest, Dobrentei tér 1.

1.2 A PALYAZAT TARGYA

A jelen palyazati kiirasban foglaltak szerint az alabbi harom f6 témakoron beliil
megadott 6 téma egyikét kell kidolgozni a tovabbiakban részletezett formaban és
tartalommal. Barmely palyazo szabadon valaszthat az alabbi témak kozil, amit a
palyazatra torténd regisztracional kell megjeldlni:

1. Azok a ,rettenetes” panelek
a. Egy szabadon valasztott panel lakohaz megujitasa, korszertsitése
b. Egy szabadon valasztott panel lakéotelep megijitasa, korszeriisitése
C. Modern panelhaz és kornyezetének megtervezése

2. Transzformacio6
a. Balna — funkciovaltas, atalakitas
b. Andrassy it — volt MAV székhaz teljes atalakitisa

3. Uj varosnegyed kialakitasa
a. Népsziget benépesitése

1.3. A PALYAZAT CELJA

Az Ingatlanfejlesztéi Kerekasztal (,,IFK”) Magyarorszag vezetd ingatlanfejlesztd
tarsasagait képviseld szervezet. Jelenleg 21 tarsasag a tagja, a tagok Gsszesen tobb mint
8 milliard EURO értékben fejlesztettek mintegy 3,8 millidé m2 ingatlant, és ezen
épiiletekben tobb mint 120 ezer ember dolgozik.

Az IFK munkdjaval arra torekszik, hogy a magyarorszagi ingatlanfejlesztéseket
vilagos szabalyrendszer alapjan, a funkcionalitas szempontjainak szem eldtt tartadsaval,
esztétikusan és gazdasagosan lehessen megvalositani a tulajdonosok, a felhasznalok és
az épitett kornyezet hasznaloi érdekében.

Az IFK jelen palyazati felhivasaval arra szeretné felhivni a figyelmet, hogy
mennyire Osszetett feladat az ingatlanfejlesztés, milyen sok kiilonb6zé szempont és
szakterlilet Osszehangoldsara van sziikség akar csak egy megfeleld koncepcid
Osszeallitasahoz is. Az idei kiirasban ezért olyan szakteriiletek keriiltek kivalasztasra,
ahol jelentés mértékii fejlédésre van lehetdség, gazdasagi és kozérdek talalkozhat,
emellett a megszokott és 0j eszkozokkel teljesen friss kihivasokra kell a megfeleld
valaszt megtalalni. Az ingatlanfejlesztOk azon kihivasokat is szeretnék megmutatni az
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érdeklédoknek, palyazoknak, melyek egy-egy ingatlan megépitésével parhuzamosan
rendszeresen felmeriilnek. Ide sorolhatdé a kozterilletek rendezésének kérdése,
ugyanugy, mint 0j kiilsét vagy funkciot talalni bizonyos teriiletek és épiiletek szamara.

Az egyes palyazati témakkal kapcsolatosan a kovetkezd kérdésekre keresi a
valaszokat ¢s Otleteket a kiiras:

Egy szabadon valasztott panel lakohaz megujitasa, korszeriisitése

- Az elmult években a panel lakoépiiletek korszerlisitésére ugyan nagyobb
figyelmet forditanak, azonban legtobbszor ezek az atalakitdsok a homlokzat
hoszigetelésével, Gjrafestésével €s nyilaszarok cseréjével be is fejezédnek.

- Egy valds lakdépiiletet kell palyazonak kivalasztania, bemutatnia, az épiilet az
orszag barmely pontjan allhat.

- Az atalakitési javaslatnak mind az épitészeti, gépészeti és elektromos szakagakra
ki kell térnie, csakigy, mint a belsdépitészeti elemekre, kozosségi terek
kialakitasara, haz kiilsé kornyezetének tajépitészeti atalakitasara.

- A palyazénak javaslatot kell adnia az ¢épiiletben taldlhatd tipuslakasok
atalakitasara is, hatékonyabba tételére. A meglévo lakokozosség Osszetételét
(életkor, jellemz6 csaldd nagysag, gazdasagi helyzet) kérjiik figyelembe venni.

- Az atalakitasnal, funkcidvaltasnal a makrokornyezetbe valo illeszkedést is
szlikséges vizsgalni.

- Kornyezetvédelmi és energiahatékonysagi szempontokat feltétlentil sziikséges
figyelembe venni.

Egy szabadon valasztott panel lakételep megujitasa, korszeriisitése

- Megépiilésiikkor betonrengetegek voltak, mara a csenevész facsemeték
megndéttek ugyan, am hasznalhatd kozosségi terek jellemzden nem alakultak
Ki, és az épités oOta jelentdsen megnovekedett gépkocsi allomany minden 1étez6
¢€s nem létezd parkolasi mddon beszovi a teriileteket.

- Valos lakotelepet kell a palydzonak kivalasztania, bemutatnia, ez a teriilet az
orszag barmely pontjan lehet.

- Az atalakitasi javaslatnak az épiiletallomany épitészeti kialakitasara, a parkolasi
gondok megoldasara, a hazak kozotti terek kialakitasara €s funkcidjara kell
kitérnie. 4 évszakos megoldasokat var a kiiro.

- A palyazonak javaslatot kell adnia a kozosségi terek kialakitdsara, meglévd
épliletek vagy épiiletrészek 4talakitasaval, vagy akar 0 beépitéssel, illetve a
zoldfeliiletek  atalakitdsaval vagy kialakitdsdval. Ehhez a javasolt
szolgaltatasokat is kérjiik megadni. Ki kell térnie a palyamiinek a teriiletek
hasznositdsanak modjara is — kereskedelmileg forgalomképes ¢és
forgalomképtelen funkciok.

- Kornyezetvédelmi €s energiahatékonysdgi szempontokat feltétleniil sziikséges
figyelembe venni.

Modern panelhaz és kornyezetének megtervezése
- Korszerti lakotelepekre is van igény, erre ma mar jo példakat taldlhatunk
Nyugat-Eurépaban, kiilondsen a skandindv orszdgokban. Eldregyartott
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elemekbdl készilo épliletek, hatékony ¢és kornyezetbarat kialakitassal,
praktikus, a kor igényeinek megfeleld alaprajzu lakasokkal.

- A palyaz6 szabadon valaszthat ki a célnak megfeleld valos tertiletet az épiilet és
a kornyezete megtervezésére. A teriilet bemutatasa szilikséges, tobbek kozott a
kovetkezOk vizsgalataval: helyi épitési eloirasok, kozmii ellatottsag,
megkozelithetdség, parkolds megoldasa, kornyék szolgaltatasai.

- Az ¢épiiletre koncepcid terv készitését varja a kiird, melyben a tipuslakasok
kialakitasat részletesen sziikséges bemutatni. A koncepciotervnek tartalmaznia
kell a gépészeti ¢és elektromos rendszerek bemutatasat, belsOépitészeti
kialakitasokat. Ugyancsak fontos a telek zoldfeliileteinek, kiilsé kozosségi
tereinek megtervezése.

- Az ¢éplilet és a benne taldlhaté lakasok megtervezésekor a magyarorszagi
népesség Osszetételére jellemzo lakoodsszetételt kériink figyelembe venni.

- A palyazé tegyen javaslatot az épiilet tovabbi funkcidinak kialakitaséra,
hasznosithatosagara.

- Kornyezetvédelmi és energiahatékonysagi szempontokat feltétlentil sziikséges
figyelembe venni.

Balna — funkciovaltas, atalakitas

- Lanykori nevén Cet, a Duna partjan hever magatehetetleniil. Kitiin6 lokacioban
egy épitészetileg értékes épiilet varja méltd hasznositasat.

- A palyazo feladata meghatarozni az épiilet és a varos szamdara a lehetséges
legjobb hasznositasi format, megtériilés szamitdsokkal aldtdmasztottan. A
piaci értékesithetéséget megfeleld6 modon kérjik bizonyitani. A kialakitas
jelenthet azonos funkciot a teljes épiiletben vagy kiilonbozd, de egymassal
alatamasztottan megfeleléen miikodo egységek Gsszességét.

- Az atalakitas utan olyan komplexum Ilétrejotte a cél, amely egész éven at
megfeleld kihasznaltsaggal tud miikodni.

- A kiils6 teriiletek kialakitasa, kiilonds tekintettel a Duna part varosképbe
illeszked6 megformalasaval szintén a feladat részét képezi.

- A kiird javaslatot var az épiilet megkozelitésének racionalizaldsara, megfeleld
forgalomtechnikai kialakitasra.

- A hasznositasi formanak megfeleld atalakitisok bemutatdsa, az épiilet belso
kialakitasanak megtervezése ebben a témaban a kiemelt szempont.

- Kornyezetvédelmi €s energiahatékonysdgi szempontokat feltétleniil sziikséges
figyelembe venni.

Andriassy 1t — volt MAV székhaz teljes dtalakitasa

- Andrassy ut 73-75., Izabella utca 51. szam alatt talalhatd épiiletegyiittes lassan
10 éve all iiresen. A haz eredetileg is a MAV-nak épiilt, mara azonban elavult
a belsd kialakitas, az éplilet mind épitészetileg, mind elektromos és gépészeti
szempontbol elvesztette hatékonysagat.

- Az épiilet miemléki védettségli, ezt mindenképpen kdotelezd figyelembe venni a
palyazonak.

- A palyaz6 feladata meghatirozni az épiilet €s a varos szamdra a lehetséges
legjobb hasznositdsi format, megtériilés szamitdsokkal aldtdmasztottan,
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kereskedelmi célu ingatlanhasznositast figyelembe véve. Az 1) funkcid
piacképességét felmérésekkel, értékesitési tervvel kérjiik alatdmasztani.

- A hasznositasi formanak megfeleld atalakitdsok bemutatdsa, az épiilet belso
kialakitasanak megtervezése ebben a témaban Kkiemelt szempont, kiilonos
tekintettel mind a belsé terek, mind a miikodtetés hatékonysagara.

- Kornyezetvédelmi és energiahatékonysagi szempontokat feltétleniil sziikséges
figyelembe venni.

Uj varosnegyed kialakitasa — a Népsziget benépesitése

- Masik nevén Szinyogsziget. Sziirrealis, horrorisztikus, elfeledett, Twin Peaks-be
ill6 — ilyen és ehhez hasonl6 jellemzokkel mutatjak be ezt a mintegy 2 km
hosszti, 50 hektaros félszigetet, a IV. és a XIII. keriilet k6zott, a Dunaba
¢kelten.

- Meglévé zold értékek megdrzése barmely funkcid esetén kiemelt szempont.
Ugyanakkor a jelenleg érvényben 1évé beépithetdségi elbirasok helyett a
palyazatban javaslatokat varunk a megfeleld épitési paraméterekre.

- A palyazo feladata olyan Uj varosrész koncepcidtervének kialakitasa, ahol a
természettel vald kapcsolat, a hosszii dunai partszakasz kihasznaltsaga
részletesen bemutatdsra keriil — a kereskedelmileg hasznosithaté vagy
kozfunkcidt betoltd teriiletek, a szabadidé eltoltést segitd kialakitasok
megfeleld ardnyat és elhelyezését kell bemutatni a palydzatban.

- Kiemelt részteriilet a volt Ganz hajogyari teriilet rehabilitaciojanak vizsgalata.

- A teriilet megfeleld szolgaltatdsokkal valo ellatasara, a sziikséges infrastruktira
kialakitasara ¢s a megkozelithetéségére vonatkozo alatdmaszté anyagokat var
a kiiro.

Minden palyazati témaval szemben elvaras a kovetkez6 munkarészek kidolgozasa:
- Gazdasagi megvalodsithatosag, pénziigyi feltételek;
- Az adott téma urbanisztikai szerepe a felhasznalok igényeinek figyelembe
vételével;
- Adott tervezési munkarészek részletes kidolgozasa,;
- A célcsoportokhoz sziikséges funkciok és szolgaltatasok kore;
- Ateriiletek rendezése, kozlekedési kapcsolatai;
- Kornyezettudatossag;

A palyazati témak pontositasaban, a teriiletek bejarasaban és a palyazati anyagok
elkészitésében az ingatlanszakma jeles szakemberei segitik majd a palyazokat
mentorként, ezzel kapcsolatos igényiiket a palyazoknak regisztraciokor kell
jelezni.

1.4 A PALYAZAT JELLEGE, FORMAJA

a) A palyazat jellege: NYILT (regisztraciohoz kotott)
b) A palyazat: TITKOS
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1.5.

1.5.1.

1.5.2.

1.5.3.

1.54.

1.5.5.

1.6.

1.6.1.

1.6.2.

1.7.

C) A palyazat lebonyolitasa: a jelen kiirasnak megfeleléen, elektronikus
formaban torténik

A PALYAZATON VALO RESZVETEL FELTETELEI

A palyazat résztvevdje — a palyazd — barmely egyetemi vagy foiskolai hallgato,
illetve palyakezdd 30 éves korig, aki a tovabbi palyazati feltételeknek megfelel.

Palyaz6 min. 3 f6s csapat lehet. Mivel az ingatlanfejlesztés egy komplex
”mifa)”, ezért a palydzatok elbiralasakor elonyben részesitjiik azt a palyazot, aki
maga koré mas, a jelen palyazatban meghatarozott ingatlanfejlesztések
szempontjabol ugyancsak fontos szakmak (€pitész, kozgazdasz, szocioldgus,
jogész, tajépitész, stb.) hallgatoibol szervez csapatot. A csapat tagja lehet barki,
aki otleteivel, szakmai segitségével emeli a palyazat szinvonalat.

A palyazo azzal, hogy a palyazatat benyujtotta, a palyazati kiiras feltételeit
magara nézve kotelezéen elfogadta.

A palyazo a palyazatot anonim formaban, jelige (vizi6 név) megadasaval nevezi,
tovabba a palyazat szerz6it (a csapat tagjait) név szerint egy kiilon
dokumentumban megnevezi.

A palyazaton palyazé csapat csak egy palyamiivel vehet részt.

A PALYAZATBOL VALO KIZARAS

A Biral6 Bizottsag a palyéazatbol a palyazatot

a) kizarja, ha a beadasi hatarid6é utan érkezett a palyazat,

b) kizarja, ha titkossagot sért6 a palyazat,

C) kizarhatja, ha a formai kovetelményeket nem teljesiti, illetve hianyos a
palyamii,

d) kizarja, ha az 1.5. pontban meghatarozott ,,részvételi feltételek”-et nem
teljesiti a palyazo.

Amennyiben a kizaras okai (1.6.1.d.) a palyamunkak elbiralasa utan
bizonyosodnak be, a Biralo Bizottsag a palyazatok megallapitott sorrendjében
nevezi meg a dijazott palyazatokat, és a szabalytalansdg miatt kizart palyazé
palyazati dijat nem adja ki.

A PALYAZAT LEBONYOLITASANAK IDOTABLAZATA

a) Palyazat meghirdetése: 2018.06.07.
b) Teriiletbejarasok (igény esetén tobb is lehetséges- regisztraciohoz kotott):
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2018. junius és szeptember folyaman

c) Palyazasi regisztracios hatarido: 2018.09.30. 12.00 6ra
d) Palyamiivek leadasanak hatarideje: 2018.10.31. 23.59 ¢6ra
e) Palyazat eredményének kihirdetése, a dijak atadasa: 2018.11.20.

Mentorokkal valdé konzulticids idOpontok az igényeknek megfeleléen lesznek
meghatarozva.

A kiir6 fenntartja jogat a fenti idopontok modositasara.

1.8. A PALYAZATI DOKUMENTACIO

A palyazaton vald részvétel regisztraciohoz kotott. A palydzati dokumenticido — a
regisztraciot kovetdéen - ingyenesen letolthetd a www.ifk-egyesulet.hu/otletborze
weboldalrol.

A regisztraci6 alkalmaval minden palyazo egyedi belépési kodot kap e-mailben.

A kiiro legfeljebb a palydzati regisztracids hatdriddig a dokumenticidt a biralati
szempontok és az alkalmassagi kovetelmények kivételével modosithatja, kiegészitheti,
illetve a palyézat lebonyolitasatol visszaléphet.

A palyazé altal valasztott témahoz kapcsolodo tdjékoztatdé anyagokat az adott feladat
mentora juttatja el a palyazonak.

1.10. A PALYAMUVEK BENYUJTASA

A palyamiivek kizarolag elektronikus formaban, a regisztracio sordn kapott belépési kod
segitségével nyujthatok be, azaz tolthetdk fel.

A palyéazatokat két modon kell benyt;jtani:
1) eredeti, szerkesztett formaban (teljes tartalommal)
2) prezentacio formajaban (kivonatolt tartalommal)

A palyazatok feltoltését - azok komplexitasa miatt — tobb részletben javasoljuk. 5 fajl
feltoltésere lesz lehetdsége minden palydzonak (akar kiilon tanulmany, épitészeti tervek
sth.). Az alabbi formatumu fajlok felt6ltésére lesz lehetdség: word dokumentum, excel,

jpg, pdf, ppt.

A palyamiivek feltoltési hatarideje: 2018. oktober 31. 23.59 éra

Kiir6 a beérkezett palyamiiveket kizarolag elektronikus forméban, regisztraciot
kovetden, az interneten keresztiil fogadja.

A beadasi hatarid6 utan feltoltott palyamiiveket a Birald Bizottsag a palyazatbol kizarja.
A palyazati kiiras barmely részének valtoztatasi jogat a kiir6 fenntartja.
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1.11. A BIiRALO BIZOTTSAG OSSZETETELE

Tag: Magyar Epitész Kamara — dr. Hajnéczi Péter

Tag: Magyar Urbanisztikai Tarsasag — Ongjerth Richard
Tag: Varostervezési kozgazdasz - Varga-Otvos Béla
Tag: Tajépitész (felkérés alatt)

Tag: IFK delegéltak — 2 {6

1.12. A BIRALO BIZOTTSAG MUNKAJA, DONTESE

A Biralo Bizottsag dontéseit tobbségi szavazassal hozza meg.

A Biralo6 Bizottsdg munkaja nem nyilvanos.

A Birdl6 Bizottsag az értékelhetd palyamiivekbol kivalaszt 3 palyazatot, amelyet
eldterjeszt az Ingatlanfejlesztéi Kerekasztal Egyesiilet taggytilésének.

A Biralo Bizottsag dontése végleges, a dontés ellen fellebbezni nem lehet.

A Biralo Bizottsag eredménytelennek mindsiti a palyazatot, ha egyetlen palyamiivet
sem talal dijazasra alkalmasnak.

Az Ingatlanfejlesztéi Kerekasztal Egyesiilet taggylilése a Biralé Bizottsag altal
eloterjesztett 3 db palyamiib6l valasztja ki a gy6ztes palyazatot.

1.13. A GYOZTES PALYAMU DIJAZASA

Az Ingatlanfejlesztdi Kerekasztal Egyesiilet az oOtletpalydzat gydztesét az aldbbiak
szerint dijazza:

1) A gyoztes palyazo csapat (legfeljebb 6 f6) a legrangosabb nemzetk6zi szakmai
kiallitasra, a miincheni Expo Realra utazik 3 napra 2019-ben. Itt lehetdsége
lesz az ingatlanszakma jelentds szerepldit megismerni.

2) Emellett a gydztes palyazo (és csapata) 800.000 Ft pénzjutalomban részesiil. A
masodik helyezett 500.000 Ft, a harmadik helyezett csapat 300.000 Ft
pénzjutalomban részestil.

3) Az els6 harom helyezett csapat minden tagja legalabb 1 hénapos szakmai
gyakorlaton vehet részt az IFK valamely tagvallalatanal.

4) A gyoztes palyazo jogosultta valik az IFK altal adomanyozott ,,]IFK Talentum
2018 cim viselésére, amelyrdl az IFK oklevelet bocsajt ki.

5) A gy6ztes palyazé lehetOséget kap, hogy az ingatlanfejlesztéssel és épitészettel
kapcsolatos mértékadd médiumokon keresztiil bemutathassa palyamiivét a
szakmai nyilvanossagnak.
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1.14. A PALYAZAT EREDMENYHIRDETESE

A Biralo Bizottsag eldterjesztése €s az Ingatlanfejlesztoi Kerekasztal Egyesiilet dontése
alapjan a kiir6: 2018. 11. 20-an, az ,,Ingatlanfejlesztés Napjan™ hirdeti ki a gydztest.

A dontébe keriilt palyamunkak szerzoit a kozolt elérhetdségeken a kiird az
eredményhirdetés idejérdl és helyérdl e-mailben értesiti.

A palyéazat eredményhirdetése nyilvanos.

A palyazat eredményét a kiiro a www.ifk-egyesulet.hu honlapon is k6zzé teszi.

1.15. A PALYAMUVEK ES A PALYAZATI EREDMENYEK FELHASZNALASA

A beadott palyamunkak tulajdonjoga a palyazot illeti, ennél fogva 6t illeti az a feletti
rendelkezési jog is. A kiir6 a palyazatok felhasznalasi jogat nem kivanja megvaltani, de
a kozlés jogat minden palyamii esetében — a szerzd feltiintetése mellett — korlatozas és
ellenszolgaltatas nélkiil fenntartja.

2. IRANYMUTATAS A PALYAMUVEK LEHETSEGES TARTALMAVAL ES
FORMAJAVAL KAPCSOLATBAN

2.1. A Kkiir6 nem kivianja megkotni a palyazok kezét a palyamiivek kotelezo
tartalmi elemeinek eléirasaval, ugyanakkor a palyazoknak mindenképpen javasolt
meghatarozni (amennyiben a valasztott témanal relevans):

crer

b) A teriilet terjedelmét, a fejlesztés helyigényét, hatarait;
c) A teriilet és kornyezetének kapcsolatait;
d) A meglévé infrastruktira és felépitmények hasznositasat;

e) Olyan pl. megvaldsithatosagi tanulmanyt, ami gazdasagi alapon igazolja a
fejlesztés meginditasat €s annak miikddtetését, fenntarthatosagat,

f) Dolgozza ki épitészetileg, gazdasagilag, mikrokornyezetileg a kovetkezoket:
I. A komplex fejlesztés megvaldsitasanak koltségbecslése,
ii. Beépitési tervek,
iii.  Epitész latvany tervek,

iv.  Funkciok megtervezése és optimalis, komplex kihasznalasa,
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V. Gazdasagi megvalosithatosag,

vi.  Célcsoport, tervezett szolgaltatasi szint, a sziikséges funkciok és
szolgéaltatasok kore,

vii. A teriilet rendezése, tajépitészet,

viii.  Helyi vezetéssel, 6nkormanyzattal, régioval vald egyiittmiikodés

g) Vegye figyelembe az energia-hatékony, kornyezettudatos épiiletek
mikddtetéséhez alkalmazandé megujuld energiaforrasokat a létesitmények
biztonsagos muikddtetésének fenntartasa mellett.

2.2. Benytjtando palyazat formai kovetelményei:

e A palyamiivet magyar nyelven kell elkésziteni.

e A palyazat valdjaban egy ,,Vizid” bemutatasa képekkel, rajzokkal, tervekkel
gazdagon illusztralva és szoveges indoklassal (adott esetben szakmai
érvekkel) alatamasztva.

2.3. Egyéb felhasznilhat6é anyagok, informaciék:

A palyazat készitése soran barmilyen legalisan elérhetd, relevans, tény, adat,
terv, koncepcid (forras) felhasznalhato, ezek pontos megjeldlését azonban a
palyazatban fel kell tiintetni.

2.4. BIRALATI SZEMPONTOK

A Birdlé Bizottsdg és a kiird, a palyazati anyagban meghatarozott vizio
Osszhangjara helyezi a hangsulyt, kiemelten figyelve tobbek kozott az alabbi
szempontokra:

Eletszeriiség

Komplex megkdozelités

Konzekvencia

Vizi6 alatamasztottsaga, indokoltsaga

2.1 pont szerinti javasolt tartalmi elemek figyelembe vétele, kidolgozottsaga
Szakmai kidolgozottsag

Palyazo csapat szakmai dsszetétele, sokszinlisége

Palyazat kidolgozasanak mindsége, vizualitasa

INGATLANFEJLESZTEI
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Sok sikert és j6 munkat kivanunk!

Budapest, 2018. junius 7.

dr. Takacs Ernd
Elnok
Ingatlanfejlesztoi Kerekasztal Egyesiilet
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